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COEPAHI/IE AEHVTATOB [OPOAA CHE)KI/IHCKA

456770, r. CHexuHck Yenabuu o6nactu, yn. Ceepanosa, 24, a/s 476. Kog 351-46 (no u 246), Ten/dakc 3-24-74

PEUIEHWE




от ________ 2017 года №___                                                                      ПРОЕКТ
г. Снежинск

Челябинской области

Об утверждении Положения «О порядке 

предоставления в аренду имущества,

находящегося в собственности

муниципального образования «Город Снежинск», 

закрепленного на праве хозяйственного ведения или 

оперативного управления за муниципальными 

предприятиями и учреждениями»

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральным законом от 12.01.1996 № 7-ФЗ «О некоммерческих организация», руководствуясь Положением «О порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в собственности муниципального образования «Город Снежинск», утвержденным решением Собрания депутатов города Снежинска от 20.04.2017 № 34 (в редакции решения Собрания депутатов города Снежинска от 29.06.2017 № 71), Уставом муниципального образования «Город Снежинск», Собрание депутатов города Снежинска

РЕШАЕТ:

1. Утвердить Положение «О порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Город Снежинск», закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальными предприятиями и учреждениями»  (прилагается).

2. Признать утратившим силу решение Собрания депутатов от

20.05.2009 № 64 «Об утверждении Положения «О порядке сдачи в аренду муниципального имущества муниципального образования «Город Снежинск».

3. Настоящее решение вступает в силу со дня официального опубликования.

Председатель Собрания

депутатов города Снежинска




С.П.Карпов

УТВЕРЖДЕНО

решением Собрания депутатов города Снежинска

от __ ___.____ г. № ___

«О порядке предоставления в аренду имущества, 

находящегося в собственности муниципального образования «Город Снежинск», закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальными предприятиями и учреждениями»
I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским Кодексом Российской Федерации, Федеральными законами от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции» (далее – Федеральным законом «О защите конкуренции»), от 29.07.1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», от 24.07.2007 г. № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», от 12.01.1996 г. № 7-ФЗ «О некоммерческих организациях», приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее - Приказ ФАС России от 10.02.2010 № 67),  Уставом муниципального образования «Город Снежинск», Положением «О порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в собственности муниципального образования «Город Снежинск», утвержденного решением Собрания депутатов города Снежинска от 20.04.2017 № 34.
2. Настоящее Положение регулирует отношения по передаче в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Город Снежинск», закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальными предприятиями и учреждениями.
3. Арендодателем муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, является  соответственно муниципальное унитарное предприятие или муниципальное учреждение (в том числе автономное учреждение), обладающее в соответствии с законодательством и учредительными документами самостоятельным правомочием по сдаче в аренду закрепленного за ним имущества. 
При этом в случаях, предусмотренных федеральными законами, сдача указанного имущества осуществляется по согласованию с муниципальным казенным учреждением «Комитет по управлению имуществом города Снежинска» (далее – Комитет) (муниципальными унитарными предприятиями – в отношении недвижимого имущества; муниципальными бюджетными и автономными учреждениями – во всех случаях, кроме имущества, поступившего в самостоятельное распоряжение автономных учреждений). 
Согласование Комитетом проектов договоров аренды и дополнительных соглашений к договорам аренды, заключаемых муниципальными унитарными предприятиями и муниципальными учреждениями, признается предусмотренным федеральными законами согласием собственника на соответствующее распоряжение муниципальным имуществом. Указанное согласование выдается комитетом следующими способами:

- в случае заключения договора аренды с проведением торгов издается распоряжение председателя Комитета о разрешении сдачи имущества в аренду, получаемое арендодателем до опубликования извещения о проведении торгов; по завершении процедуры торгов в Комитет представляются копии договора аренды, протокола о результатах проведения торгов, отчета независимого оценщика и технического паспорта на объект аренды;

- в случае заключения договора аренды без проведения торгов в Комитет представляется подписанный сторонами проект договора аренды, копии отчета независимого оценщика и технического паспорта на объект аренды; процедура согласования в данном случае считается полностью завершенной после подписания председателем Комитета проекта договора аренды, совершаемого не позднее пяти дней с момента представления в Комитет указанных в настоящем абзаце документов.

Договоры, заключаемые на срок менее двух суток согласованию с Комитетом не подлежат.

4. Арендаторами муниципального имущества могут выступать юридические и физические лица, в том числе отвечающие установленным законодательством признакам субъектов малого и среднего предпринимательства, а также относящиеся к организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства.
5. Муниципальное имущество может быть сдано в аренду:

1) по результатам проведения торгов (аукциона, конкурса) на право заключения договора аренды имущества;

2) без проведения торгов в случаях, установленных действующим законодательством.
6. В целях обеспечения защиты муниципального имущества, передаваемого в аренду, от риска гибели и повреждения оно подлежит страхованию за счет средств арендатора на его полную стоимость на весь срок аренды в пользу арендодателя в течение месяца со дня заключения договора аренды.

Затраты арендатора на устранение последствий ухудшения арендуемого имущества, возникшие по вине третьих лиц (прорыв системы тепло- и водоснабжения, затопление талыми водами и пр.) возмещению за счет арендодателя не подлежат.

7. При прекращении или досрочном расторжении договора аренды арендатор обязан вернуть собственнику муниципальное имущество.

Возврат имущества осуществляется по акту приема-передачи.

II. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ИМУЩЕСТВА В АРЕНДУ
8. Заключение договоров аренды, предусматривающих переход прав во временное владение и пользование или во временное пользование в отношении муниципального имущества может быть осуществлено только по результатам проведения торгов (конкурсов или аукционов) на право заключения этих договоров, за исключением случаев, установленных федеральным законодательством.

Начальная (минимальная) цена договора (цена лота) в размере ежемесячного платежа за право владения или пользования указанным имуществом определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

Торги (конкурс или аукцион) на право заключения договоров аренды проводятся в соответствии с Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного и муниципального имущества, утвержденными Приказом ФАС России от 10.02.2010 № 67. 
Конкурс проводится в отношении видов имущества, перечень которых утвержден Приказом ФАС России от 10.02.2010 № 67.

Организатором проведения торгов на право заключения договора аренды имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления (в том числе муниципальными учреждениями, обладающими самостоятельным правомочием по сдаче в аренду закрепленного за ними имущества), является соответственно владелец имущества на праве хозяйственного ведения или оперативного управления.

9. Передача муниципального имущества в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) осуществляется в соответствии со статьей 17.1 Федерального закона «О защите конкуренции».

Лица, имеющие в соответствии с законодательством Российской Федерации о конкуренции право на заключение с ними договора аренды без проведения торгов, представляют арендодателю имущества следующие документы:

1) заявление, подписанное руководителем;

2) копии учредительных документов: свидетельство о внесении в единый государственный реестр юридических лиц, свидетельство о государственной регистрации, свидетельство о регистрации в органах статистики, документы, подтверждающие наличие (отсутствие) банковского расчетного счета, документы, подтверждающие полномочия лица, заключающего договор аренды;

3) один из следующих документов, подтверждающих право заключения с ним договора аренды без проведения торгов:

а) письменное согласие антимонопольного органа - в случаях предоставления имущества в аренду в порядке предоставления государственной помощи;

б) документы, подтверждающие право заключения договора аренды имущества без проведения торгов в соответствии с Федеральным законом «О защите конкуренции»;

Арендодатель в течение 30 календарных дней со дня получения заявления заключает договор аренды либо принимает решение об отказе в заключении договора аренды.

Решение об отказе в заключении договора аренды принимается арендодателем в случаях, если представленные документы не подтверждают право лица на заключение с ним договора аренды без проведения торгов.

III. ПОРЯДОК ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ
10. Основанием для заключения договора аренды является протокол о результатах проведения торгов, а в случае предоставление имущества в аренду без торгов - согласованный председателем Комитета проект договора аренды. 

11. Договор аренды муниципального имущества считается заключенным с момента передачи Арендодателем соответствующего имущества арендатору по акту приема-передачи, который является неотъемлемой частью договора аренды, если иное не предусмотрено законодательством.


12. Договор аренды должен содержать:

1) данные об объекте аренды, позволяющие его идентифицировать:

- адрес (местонахождение);

- вид имущества (здание, нежилое помещение, строение, сооружение, их части, иное имущество), являющегося объектом договора аренды;

- характеристика объекта аренды в соответствии с данными государственного кадастра объектов недвижимости, технического и (или) кадастрового паспорта на передаваемое в аренду недвижимое имущество, план и экспликация передаваемого в аренду помещения с указанием его границ;

2) целевое назначение передаваемого в аренду имущества;

3) размер арендной платы (без учета налога на добавленную стоимость и иных обязательных платежей);

4) порядок, условия и сроки внесения арендной платы (внесение арендатором арендной платы не позднее 10 числа текущего месяца);

5) условия о том, что:

- невнесение арендной платы в полном объеме более двух раз подряд является основанием для досрочного расторжения договора аренды в установленном порядке;

- арендатор несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору аренды, пени, неустойки, за невозврат имущества в сроки, предусмотренные условиями договора;
6) передача в залог права аренды муниципального имущества, внесение арендных прав в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив не допускается;

7) обязанности арендатора:

- не производить изменения схемы коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемого муниципального имущества, вызываемые потребностями арендатора, без письменного разрешения арендодателя. После проведения реконструкции (перепланировки) в нежилом здании (помещении) арендатор самостоятельно изготавливает техническую документацию за счет собственных средств и предоставляет ее арендодателю для внесения изменений в Единый государственный реестр недвижимости;

- самостоятельно заключить с соответствующими службами договоры на предоставление коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных и других услуг, необходимых для содержания арендуемого имущества, в соответствии с установленными нормами на основании действующих цен и тарифов;

- соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования Госсанэпиднадзора, а также отраслевые правила и нормы, действующие в отношении видов деятельности арендатора в арендуемом им муниципальном имуществе;

- без согласия арендодателя не вправе продавать, обменивать, предоставлять во временное пользование, сдавать в субаренду и передавать свои права и обязанности по договору аренды в отношении арендуемого муниципального имущества другому лицу;

- производить за свой счет текущий и капитальный ремонт арендуемого имущества, затраты арендатора на проведение ремонта не могут быть зачтены в счет уплаты арендной платы. Затраты Арендатора на проведение неотделимых улучшений, произведенные с согласия Арендодателя, возмещению не подлежат.

13. Арендодатель имеет право отказаться от исполнения договора аренды и расторгнуть его в досудебном порядке в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения арендатором условий договора аренды в соответствии с действующим законодательством.

14. Договор аренды недвижимого имущества, заключенный на срок более одного года, подлежит государственной регистрации. 
Помимо условий, предусмотренных настоящим Положением, договор аренды может содержать другие условия, связанные с особенностями сдаваемого в аренду муниципального имущества, определяемые Арендодателем, не противоречащие законодательству.

IV. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ И ПЕРЕЧИСЛЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ.
15. Арендная плата определяется договором без учета налога на добавленную стоимость и иных обязательных платежей. Налог на добавленную стоимость перечисляется арендатором самостоятельно согласно законодательству Российской Федерации.

16. Размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом, предоставленным в аренду по результатам торгов (конкурсов, аукционов), определяется на основании предложения победителя конкурса или аукциона в установленном порядке.

17. В случаях заключения договора аренды на новый срок размер арендной платы определяется по результатам оценки рыночно обоснованной величины арендной платы за объект на основании данных отчета, подготовленного независимым оценщиком.

18. Льготы по арендной плате могут устанавливаться только для субъектов малого и среднего предпринимательства, действующих в следующих социально значимых сферах муниципального образования «Город Снежинск»:

1) обрабатывающие производства (кроме производства подакцизных товаров);

2) производство изделий народных художественных промыслов и ремесленных изделий;

3) услуги по городским, пригородным и междугородним пассажироперевозкам;

4) инновационная деятельность;

5) сельское хозяйство, рыболовство, рыбоводство;

6) здравоохранение, образование и предоставление социальных услуг;

7) жилищно-коммунальные услуги, предоставляемые населению;

8) услуги по организации внутреннего туризма, физической культуры и спорта;

9) бытовые услуги, предоставляемые населению.

Порядок предоставления льгот по арендной плате определяется муниципальным правовым актом, при этом льготы устанавливаются на один календарный год. Возможность продления льготы на каждый следующий год определяется после проведения проверки арендодателем деятельности арендатора

19. Размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом, предоставленным социально ориентированным некоммерческим организациям, включенным в реестр на основании решения межведомственной комиссии по взаимодействию с социально ориентированными некоммерческими организациями, определяется в соответствии с законодательством об оценочной деятельности с применением понижающего коэффициента, который определяется муниципальным правым актом администрации Снежинского городского округа.

При этом льгота устанавливается на один календарный год. Возможность продления льготы на каждый следующий год, устанавливается при условии, что организация не исключена из реестра организаций, признанных социально ориентированными, которые в соответствии с законом позволяют отнести их к социально-ориентированным.

20. Арендная плата применительно к действующему договору аренды недвижимого имущества подлежит обязательной ежегодной корректировке арендной платы на коэффициент инфляции (потребительских цен) за соответствующий период в соответствии с Федеральным законом Российской Федерации «О федеральном бюджете» начиная с соответствующего календарного года. В случае очередного изменения коэффициента инфляции в течении календарного года, размер платы, прошедший корректировку на коэффициент инфляции с начала года, изменению не подлежит. Последующая корректировка платы производится с учетом всех коэффициентов инфляции.
21. Изменение арендной платы, произведенное по основаниям и в порядке, предусмотренном пунктом 20 настоящего Положения, является обязательным для арендатора и не требует оформления дополнительного соглашения к договору. Арендодатель уведомляет арендатора о таком изменении в письменной форме. 

22. В случае, если арендная плата перечислена несвоевременно или не в полном объеме за каждый день просрочки, включая день оплаты, начисляются пени, размер которых устанавливается в договоре аренды в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Моментом исполнения обязательств по оплате арендных платежей является момент перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. 

В случае неправильно оформленного платежного поручения оплата аренды не засчитывается и арендодатель  вправе выставить штрафные санкции. 

В случае наличия неоплаченной пени на момент получения Арендодателем  очередного платежа по оплате арендной платы, при условии недостаточности суммы проведенного платежа для исполнения денежного обязательства по оплате арендной платы и пени в полном объеме, полученные Арендодателем средства, без уведомления Арендатора, в первую очередь направляются на погашение начисленной пени, а остаток этих средств зачисляется в счет арендной платы. 

V. УЧЕТ ДОГОВОРОВ АРЕНДЫ МУНЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА, КОНТРОЛЬ СОБЛЮДЕНИЯ ИХ УСЛОВИЙ

23. Учет договоров аренды муниципального имущества и изменений к ним, контроль соблюдения арендатором условий договоров аренды, своевременного перечисления арендатором арендной платы, а также мероприятия по устранению выявленных нарушений осуществляет Арендодатель.
24. Ведение сводной базы данных по учету заключенных договоров аренды муниципального имущества осуществляет Комитет. В целях обеспечения указанных полномочий Комитета унитарные предприятия и муниципальные учреждения обязаны:

-  согласовывать с комитетом проекты договоров аренды и дополнительных соглашений;

- представлять в комитет копии всех заключенных договоров аренды, дополнительных соглашений к договорам аренды;

- представлять в комитет ежеквартальный отчет о договорах аренды, начислении и сборе арендных платежей (приложение №1);

- в случае заключения договора аренды муниципальным бюджетным образовательным учреждением предоставлять в комитет заключение оценки последствий передачи в аренду на обеспечение жизнедеятельности, образования, развития, отдыха и оздоровления детей, оказания им медицинской помощи, профилактики заболеваний у детей, их социальной защиты и социального обслуживания.

VI. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

26. Настоящее Положение вступает в силу с момента его официального опубликования.

Приложение 1

к Положению о порядке предоставления в аренду 
имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Город Снежинск», 

закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления 

за муниципальными предприятиями  и учреждениями
______________________________________

       Наименование учреждения

______________________________________

                ИНН/КПП

______________________________________

 Ф.И.О. и телефон ответственного лица

СВЕДЕНИЯ

О ДОГОВОРАХ АРЕНДЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

И СОСТОЯНИИ РАСЧЕТОВ

за __________ 200_ г.

	№ 
п/п
	№ договора аренды 
	Дата договора
аренды 
	Дата начала 
договора
аренды 
	Дата окончания
договора 
аренды  
	Дата 
государственной
регистрации  
договора (если 
срок договора 
аренды более 12
месяцев)    
	Наименование
арендатора 
	Наименование
сдаваемого в
аренду   
имущества  
	Адрес    
арендованного
имущества  
	Арендная
плата в 
месяц, 
руб.  
	Площадь, 
переданная
в аренду, 
кв. м   
	Ставка 
годовой 
арендной
платы за
1 кв. м.
(руб.) 
	Начислено
аренды за
период с 
начала  
года   
	Оплачено
аренды 
за   
период 
с    
начала 
года  
	Задолженность
арендатора по
состоянию   
на отчетную 
дату (руб.) 
	Сумма    
просроченной 
более, чем на
3 месяца   
задолженности
по арендной 
плате (руб.) 

	11
	22
	               3
	4
	5
	66
	7


	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16


_____________________________

Ф.И.О. и подпись руководителя

"___" _______________ 200_ г.

Ф.И.О. исполнителя

телефон
PAGE  

